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L . Styrelsen for RB BRF KLARASTRAND
FON d Itnlngs- far hdrmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fem hus med 150 lagenheter, 1 féreningslokal/gdstlagenhet pa adresserna
Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11 samt gardarna mellan husen. Husen som &r mellan 9 och 10 vaningar uppfordes
1993-1994 med forsta inflyttning i juni 1994. Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Bleket 1. Mellan
foreningens mark och Klara sjo ligger Blekholmsparken som skdts av staden.

Gemensamhetsanlaggningar for garage och gata

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgér till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsfrening uppgér
till 12% och foreningen har 38 bilplatser och 1 MC-plats som hyrs ut till bostadsrittsforeningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
13 48 51 36 2

Dessutom tillkommer:

Extra forrad Garageplatser MC-plats Gistldgenhet

42 38 1 1

Under foregéende verksamhetsar har stimmobeslut fattats att ombilda tre kontorslokaler till bostadsldgenheter. Den
forsta lokalen byggdes om till ldgenhet och séldes under varen 2015. Under verksamhetsaret har tva lokaler om 61,5
kvm byggts om till bostédder och upplatits med bostadsrétt. Kopeskillingen for de bada lagenheterna uppgick till totalt
7.730.000 kr.

Ombyggnationen av de tva lokalerna om 61,5 m2 (Blekholmsterrassen 9 och 11) till bostadslédgenheter har belastat
arets resultat med cirka 1,9 mkr.

Vidare har stimmobeslut fattats att erbjuda bostadsréttshavare med ldgenheter p& vaningsplan 9 och 10 att utdka
befintliga takterrasser med totalt ca 300 kvm for 12 lagenheter. Upplatelseavgifterna for samtliga utdkade terrasser
uppgar till totalt cirka 1,3 mkr varav cirka 1,2 mkr har inbetalats per 30:e juni 2016. Foreningens styrelse har anlitat
ett vilrenommerat byggforetag att utfora entreprenaden att utdka takterrasserna, varav 850 tkr har kostnadsforts under
verksamhetsaret.

Enligt géllande redovisningsregler si redovisas intikterna for nybildade ldgenheter och utokade takterrasser som

upplats med bostadsriitt mot medlemsinsatser/upplatelseavgifter i balansrakningen varfor resultateffekten dr
jamforelsestorande mot foregdende ar.
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Total tomtarea: 3113 m?

Total bostadsarea: 10 811 m?
Arets taxeringsvirde 324 000 000 kr
Varav delvirde mark 188 000 000 kr
Varav delvirde byggnader 136 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 285457 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter har varit ofordndrade under &ret och avgiftsnivan for bostéder 4r densamma som vid
bildandet &r 1994, dvs 21 &r med samma avgiftsniva. Styrelsen beslutade att sdnka arsavgifterna f6r bostdder med
10% fran 1 juli 2016 och styrelsens beddmning och prognos f6r de kommande fem &ren 4r att avgifterna halls
ofordndrade utifrén kéinda forhallanden vid rdkenskaparets utgéng.

Arets underhall 1

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 437 tkr och planerat underhall for 2 871 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall”.

Underhallet avser i huvudsak byte av hissar i féreningens byggnader. Hissbytet slutfordes under verksamhetsaret.
Vidare har féreningen utfort ombyggnation av kontorslokaler till bostadsldgenheter till en upparbetad kostnad om ca
1 900 tkr. De nybildade ldgenheterna har upplatits med bostadsrétt mot en kopeskilling om 7 730 tkr under aret.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllisbehov pé 6 119 tkr for de ndrmaste 10 aren. Storre planerade
atgdrder dr byte av virmevixlare och ventiler, stamspolning, mélning av trapphus och byte av linoleumgolv i
allménna utrymmen. Foreningen har en detaljerad underhéllsplan som redovisar planerade underhéllsatgérder for de
kommande 30 dren. Underhallsplanen revideras &rligen i samband med att foreningens byggnader och egendom
besiktas och planen uppdaterades senast 22 april 2016.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall:

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhallsadministration 277

Byte av tvittmaskiner och torktumlare 109
Malning entrékorridor 112

Byte av hissar 1970
Huskropp utvindigt 114
Léssystem & porttelefoner 266
Installationer 23

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med f6reningens tekniska och ekonomiska forvaltning samt
fastighetsservice enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis 450 st andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven f2 aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter foreningsstimman 2015-10-20 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift arsstamman
Pontus Ellefsson Ordférande 2017
Leif Grane Vice ordforande 2017
Robert Wahlgren Ledamot 2016
Rolf Petersen Ledamot 2016
Thord Pettersson Ledamot, utsedd av Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunilla Andersson 2016
Patrik Bergholm 2016
Inara Erdmanis 2016
Christoffer Lindstrém Utsedd av Riksbyggen Riksbyggen

I tur att avga #r ledamdterna Rolf Petersen och Robert Wahlgren samt suppleanterna Gunilla Andersson,
Patrik Bergholm och Inara Erdmanis. '

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Gunnar Green Féreningsvald revisor

BDOQO Milardalen AB Valt revisionsbolag
Huvudansvarig revisor

Mats Jakobsson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Jakob Holmberg Foreningsvald revisorssuppleant
BDO Milardalen AB Revisionsbolag

Valberedning

Stina Séderberg Sammankallande

Johan Carstensen
Karin Lindell
Erik Tofft

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret bytt samtliga porttelefoner till modernare varianter med displayer som kan underhallas via

webbgrinssnitt. Porttelefonerna kan anslutas till fasta och mobila telefoner.
Anslagstavlorna i entréerna #r ersatta med elektroniska skidrmar som dven de uppdateras via webbgrinssnitt.

Styrelsen har genom gruppanslutning upphandlat 1 GB bredband och IP-telefoni for samtliga ldgenheter som ingdr i

méanadsavgiften fran 1 juni 2016. Avtalet for bredband och IP-telefon &r tecknat for 5 &r. Under aret har styrelsen
gven upphandlat och tecknat avtal med en ny leverantdr av el till ett fast avtalat pris under 5 4r.
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Ovrig information av betydelse
Under &ret har féreningen amorterat av ca 13,4 mkr pé sina lan.
Styrelsen har beslutat att sénka ménadsavgifterna med 10 % frdn 2016-07-01.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 16 Gverlételser av bostadsriétter och 2 upplételser skett
(foregdende &r 11).

Foreningen har under &ret héllit ordinarie drsstimma den 20 oktober 2015 och informationsméten 25 februari och 31
maj 2016 dér styrelsen redovisat budget och planerade aktiviteter for kommande ar. Styrelsen har hallit 9
protokollforda sammantréden.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 11421 11 476 11 130 9775 9698
Resultat efter finansiella poster -2512 - 989 1086 - 5505 627
Arets resultat efter fondfSrindring - 127 30 889 - 53 438
Balansomslutning 141 163 148 578 145 424 145262 148 046
Soliditet 53% 46% 45% 44% 45%
Likviditet 150% 337% 176% 125% 75%
Lén, kr/m? 5929 7213 7297 7 391 7252

Lan, kr/m? har bostadsarea som férdelningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 66 796
Arets resultat fore fondforindring -2 512216
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -471 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 870 792
Summa underskott -45 629
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning -45 629

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 11 421 241 11 484 521
Ovriga rorelseintgkter 2 106 601 12 974
Summa rorelseintakter, m.m. 11 527 842 11 497 495
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 806 300 -6 553 876
Ovriga externa kostnader 4 -3458 743 -3 053 328
Personalkostnader 5 -269 239 - 196 043
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 -1235715 -1235715
Summa rorelsekostnader -12 769 997 -11 038 963
Rorelseresultat -1 242 155 458 533
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 20 700 6 670
Resﬂultat. fran.ovilga finansiella g 50945 80 261
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 11 079 33719
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 352785 -1 568 619
Summa finansiella poster -1 270 062 -1 447 969
Resultat efter finansiella poster -2 512 216 - 989 436
Arets resultat 17 -2 512 216 - 989 436
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 137 605 047 138 840 762
Summa materiella anléiggningstillgdngar 137 605 047 138 840 762
Finansiella anliggningstillgangar

Garantikapitalbevis 11 225000 72 500
Andra langfristiga fordringar 12 564 529 616 708
Summa finansiella anléiggningstillgangar 789 529 689 208
Summa anlidggningstillgangar 138 394 576 139 529 970
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 111937 20198
Ovriga fordringar 13 150 673 145379
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 581212 515209
Summa kortfristiga fordringar 843 822 680 787
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 6 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1 924 566 1766 808
Summa kassa och bank 1924 566 1766 808
Summa omsittningstillgangar 2768 388 9 047 595
SUMMA TILLGANGAR 141 162 965 148 577 565
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 110 216 55331242
Underhallsfond 11 157 246 13 557 037
Summa bundet eget kapital 75 267 462 68 888 279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 466 588 1056 232
Arets resultat -2512.216 - 989 436
Summa fritt eget kapital -45 629 66 796
Summa eget kapital 75 221 833 68 955 075
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 64 096 320 76 937 940
Summa langfristiga skulder 64 096 320 76 937 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 - 400 000
Leverantorskulder 19 156 944 682 785
Ovriga skulder 20 60 230 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1 687 808 1371120
Summa kortfristiga skulder 1844 812 2 684 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 162 965 148 577 565
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och déarmed jamforliga sédkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000
Summa stillda siikerheter 135 000 000 135 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintdkter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Ar
Byggnader Linjar 0,65%
Standardférbéttringar Linjér 15
Lassystem Linjér 15

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 10 536 988 10 446 794
Hyror, lokaler 149 526 417 586
Hyror, garage 733 600 733 600
Hyror, dvriga - 40 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader . - -3750
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - - 158398
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 160
Rabatter - -
Brinsleavgifter, vrigt 1128 8 648
11421 241 11 484 521
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Intdkter foreningslokal m.m 73 406 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 35 —
Inkassointédkter 720 1260
Ovriga rorelseintikter 32 440 11714
106 601 12974
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 436 544 578 761
Underhéll 2 870792 1749 389
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 121 845 251 154
Tomtrattsavgild (16ptid tom ar 2023-09-30) 1 899 525 1582025
Avgift garagesamfillighet 125 963 147 135
Forsakringspremier 43 379 55109
Kabel- och digital-TV 212 205 208 616
Fastighetsskotsel, extradebiterat 1636 —
Tradgardsskotsel 30 400 11 608
Aterbaring fran Riksbyggen - 13 000 -23 200
Stddning gemensamma utrymmen 156 916 193 092
Obligatoriska besiktningar, OVK, hiss- och serviceavtal 143 547 189 676
Avflyttningskontroll - 1875
Forbrukningsmateriel 4051 6250
Vatten 124 098 115 064
El 265 648 255048
Uppviarmning 1202 541 1093714
Sophantering och &tervinning 180 211 138 560
7 806 300 6 553 876
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2016-06-30 2015-06-30

Not4 Ovriga externa kostnader |

Forvaltningsarvode 489 962 461 964
IT-kostnader 4 696 3928
Juridiska kostnader 1125 59 350
Arvode, yrkesrevisorer 40 000 38 875
Moteskostnader 11250 -
Ovriga forvaltningskostnader 79 852 114 714
Kreditupplysningar 900 2250
Kontorsmateriel 478 -
Telefon och porto 14 282 15016
Medlems- och foreningsavgifter 7 500 7 450
Kopta tjanster 7350 24 410
Ombyggnation av lokaler till ligenheter samt terrassbyggnationer 2 800 748 2324 396
Bankkostnader 600 975

3458743 3053 328

Not5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 133 500 76 450
Sammantridesarvoden (suppleanter) 11 000 6120
Arvode till valberedningen 8000 5442
Ovriga ersittningar 2 940 980
Arvode §vriga uppdragstagare 61200 76 930
Féreningsvald revisor 6 000 2 850
Utbildning, fortroendevalda 300 4 000
Summa 222 940 172772
Sociala kostnader 46 299 23271

269 239 196 043

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader 1181 814 1181 814
Standardforbéttringar 22 066 22 066
Installationer 31 835 31 835

1235715 1235715

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning andelar 20 700 6 670
20 700 6 670
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning andelar i gatusamfillighet 9758 35807
Rénteintdkter anslutningslan Fortum 41187 44 454
50 945 80 261
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 557
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 10 084 32436
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 134 268
Ovriga rinteintakter 861 458
11079 33719
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden .
Vid arets borjan
Byggnader 181739270 181739270
Ombyggnad lokaler 218 303 218 303
LAassystem 477 521 477 521
Standardforbéttringar 330992 330992
182766 086 182 766 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -43 661 214 -42 479 400
Standardforbéttringar -264 110 -210209
-43 925 324 -42 689 609
Arets avskrivning byggnader -1 181 814 -1 181 814
Arets avskrivning standardforbittringar - 53 901 - 53 901
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 161 039 -43 925 324
Restvarde enligt plan vid arets slut 137 605 047 138 840 762
Taxeringsvarden
bostédder 324 000 000 278 000 000
lokaler — 7 457 000
Totalt taxeringsvérde 324 000 000 285457 000
varav byggnader 136000000 137 156 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Garantikapitalbevis
450 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen* 225000 72 500
225 000 72 500
* 305 nya Garantikapitalbevis om totalt 152 500 kr har kopts under rékenskapsaret.
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Anslutningslan for fjirrvirme, Fortum 564 529 616 708
564 529 616 708
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 89 750 25145
Fordran samfillighet 30000 35 807
Skattekonto 30923 30 062
Andra kortfristiga fordringar — 54 365
150 673 145 379
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter - 3 805
Forutbetalda forsdkringspremier 32534 32534
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 953 52145
Ovriga forutbetalda drifikostnader — 11 375
Forutbetald tomtrittsavgild 494 725 415 350
581212 515209
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen* — 6 600 000
— 6 600 000
*Likviditetsplacering via Riksbyggen avslutades 2016-04-30.
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1924 566 1 766 808
1924 566 1766 808
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2016-06-30 2015-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 11394242 43937000 13557037 1056 232 - 989 436
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 989436 989 436
Reservering underhéllsfond 471 000 -471 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -2 870 792 2 870792
Nya insatser och
upplételseavgifter 8284974 494 000
Arets resultat -2 512216
Vid &rets slut 19679216 44431000 11 157246 2 466 588 -2512216
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 64 096 320 77 337 940
Avgér niista ars amortering, (kortfristig skuld) — - 400 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 64 096 320 76 937 940
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,24% 2020-01-22 24 696 320 24 696 320
NORDEA HYPOTEK AB 1,33% 2020-03-18 19 850 000 19 850 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,80% 2018-08-15 19 550 000 19 550 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,00% 2016-02-17 13 241 620 13 241 620
NORDEA HYPOTEK AB 2,89% 2016-02-17 200 000 200 000
77 537 940 13 441 620 64 096 320

Under n#sta rdkenskapsar har foreningen ingen planenlig amortering. Av den langfristiga skulden forfaller enligt plan
0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 64 096 320 kr forfaller till betalning senare

in 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantoérskulder

Reskontraforda leverantsrsskulder 156 944 682 785
156 944 682 785

Not 20 Ovriga skulder
Depositionsavgifter — 27 000
Avrikning hyror och avgifter 60 -
Avrdkning lan - 202 461
Clearing — 1184
60 230 645

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081




2016-06-30 2015-06-30

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 227 964 63 121
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 6 900
Upplupna elkostnader 20 596 16 536
Upplupna virmekostnader 53570 59 584
Upplupna kostnader f6r renhéllning 6 769 575
Upplupna revisionsarvoden 11 621 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 511900 225304
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 855388 969 100
1687 808 1371120

Stockholm 2016- 0§ - 3/
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Var revisionsberéttelse har ldmnats 2016 - Oﬁ -Z /
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Klarastrand for rakenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att,den
auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika édtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om eftektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30
juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for f6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande f6reningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Riksbyggens
Brf Klarastrand for rdkenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2846 -09- ra

ats Jakobsson

Auktoriserad revisor

unnar Gree

Foreningens revisor




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
Jamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stidllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den é&rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella |
poster Ovrigt
Av- 9% 2%
skrivningar /
av
anldaggningst
illgdngar
9%

Drift-
N 3 kostnader
Ovriga 559
externa
kostnader

25%

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081 Bilaga

2016

7 806 300
3458743
269 239
1235715
1270 062
14 040 058

2015

6 553 876
3053328
196 043
1235715
1447 969
12 486 931




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2023-09-30)

Avgift garagesamfillighet

Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV

Fastighetsskotsel, extradebiterat

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen

Stddning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar, OVK, hiss- och serviceavtal
Avflyttningskontroll

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning i
Summa driftkostnader

Rep-
. arationer
Ovrigt 6%
18%

Upp- : Unde:héll
varmning & 37%
15%
Tomtréatts-
avgald
(I6ptid tom
ar 2023-09-
30)
24%
RB BRF KLARASTRAND 716421-2081 Bilaga

2016

436 544
2 870792
121 845
1899 525
125 963
43379
212 205
1636
30400
-13 000
156 916
143 547
0

4051
124 098
265 648
1202 541
180211
7 806 300

2015

578761
1749 389
251 154
1582025
147 135
55109
208 616
0

11 608
-23200
193 092
189 676
1875

6 250
115 064
255048
1093 714
138 560
6 553 876




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Tomtréttsavgild (1optid tom &r 2023-09-30)
Avgift garagesamfillighet
Forsdkringspremier

Ovriga forvaltningskostnader

Kabel- och digital-TV

Juridiska kostnader

Tréadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen

Arvode yrkesrevisorer

Moteskostnader

Stiddning gemensamma utrymmen )
Obligatoriska besiktningar, OVK, hiss- och serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning

Summa driftkostnader

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

Bilaga

2016 2015
10811 10811]
Kr/ kvm Kr / kvm
40 54
266 162
11 23
45 43
176 146
12 14
4 5

7 11
20 19
0 5

3 1

-1 -2

4 4

1 0

15 18
13 18
0 1

11 11
25 24
111 101
17 13
779 669




Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-06-30 2015-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2512216 -989 436
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1235715 1235715

-1276 501 246 279

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital -1 276 501 246 279
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -163 036 -148 193

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -439 738 670 713
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 879 275 768 799
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -100 321 48912
Kassaflode fran investeringsverksamheten -100 321 48912
Finansieringsverksamheten
Arets amorteringar -13 241 620 -1 050 000
Inbetalda insatser/ upplatelseavgifter 8778 974 4522242
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 462 646 3472242
Arets kassafléde -6 442 242 4289 953
Likvida medel vid &rets bérjan 8366 808 4076 855
Likvida medel vid arets slut 1 924 566 8366 808




RB BRF
KLARASTRAND

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF KLARASTRAND i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

ri Riksbyggen




